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Einleitung und Yorgangsweise
Arbeitsprozess
Handlungsfelderim Masterplan
JWirtschaftsraum der Region®
Johnraum der Generationen®
LGrinraum an der Donau”
JKulturraum der Region®
Wirkungen der Entwicklungen gemaRl Masterplan

Weitere Vorgangsweise

10. April 2012 Leitbildworkshop: Ein Workshop in welchern Zukunftsbilder,
Szenarien/Leitbildvorschlage sowie ein Ausblick zurweiteren Vorgangsweise gebildet
wurden

19. Juli 2012 Ausschusssitzung Prasentation desvorlaufigen Leitbildes mit dem Zielder
gemeinsamen Gesichtungsfindung der jeweiligen Hauptthemenbereiche

Laufendfachliche Analysen, Ausarbeitungvon Vorschlagenim Bearbeiterinnenteam

19. November 2012 Ausschusssitzung Prasentation Masterplaninkl. Leitprojekte

Weitere Vorgangsweise: Facility Management (Festlegung Prozesslandschaft,
Prozessoptimierung Bewertung der Ertrage und Kosten, Organisationsoptimierung)
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v, Wissensregion™
0 EntsteheneinesBildungs- undForschungszentrums und darauf ausgerichtete
Wirtschaftsbetriebe (z.B. Unterstitzung der Fortbildung von Gewerbetreibenden
durch WKO und bfi) und Bildungseinrichtungen (2.B. Berufsschulen - Motto  Lehre
& Studium™)

v Energieregion™
0 Ausbauder EnergeproduktionimZusammenhang mit landwirtschafdichen
NutzungenimBereich der erneuerbarenEnergien(z.B. ,smart-grid-Entwicklungen®,
d.h. Energienetze mit Steuerungs-, Einspeise- und Lieferfunktion)
0 SchafftVoraussetzung fur einumfassendes und zukunftstrachtiges(regonales)

Energi emanagement

v Jogistikzentrum®
0 DerAusbau unddieVertiefung der wirtschaftlichen Funktionen der Stadtgemeinde
(betrifft besonders dieZunahmevon Forschungs,- Beratungs- und
Steuerungsfunktionen sowie technische Dienstleissungen in Kombination mit F &E-
Komponenten)
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Standort- und Bestandsentwicklung
Chancender Neu(Urr)nutzungund Nachverdichtung

Standortkonzept fur (etwa i n zentrumsnaher Lage) vorhandene betrieblicher Nutzungen
(besonders furWaren des taglichen Bedarfs)

Infrastrukturverbesserung durch hochwertige Mischnutzung gemeinsam mit Wohnen in
angemessener Dichte und guter Verkehrslage

Modell zu etwaigen verkehrlichen Auswirkungen von Baulanderweiterungen (bedarf
einer Analysevon geplanten Entwicklungenund derzeitigen StrategienimBereich
Mobilitat und Verkehr)

Standortentwicklung soll Funktionen wie Ausbildung, dasSichern sozialer | nfrastrukturen
und Forschung und Entwicklung bericksichtigen

AusbauderVermarktungs- und Standortagentur fur die Stadtgemeinde (und eventuel|
der Umlandgemeinden)
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Projektbeschreiburg:

Zentrales Ilstrumentzur Standortemwicklung 5t (aufbauend auf den Tatigkeiten des Stadtmarketings)
der Aus bau derVermarktungs- und Standort agentur (Entwidklung und Vermarktung von Fléchen sowie
zurVernetzung derwirtschafisfirdemden Imstitutionen in Hinblick auf Firde mittelaquisition).

Durch eine ausgekligehte Standortplanung und -vermarkung kann dieStadtgemeinde ihrgesamtes
Potential ausschdopfenund wettbewerbsfahig bleiben.

Tragerinnen:
BestehendeStandortagemuren, Wirtschaftsfarderungsgeselbchaften, etc

Argestre bteWirkurgen:

* Minimierungvon Nutzungskonflikten durch eine abgestimmteStandortemwickiung

* Zielgerichtete Ausrichtung derStadtgemeinde beziehungs weise bestimmter (Teik)Bereiche/Flachen
aufzukunftsfahige Branchen

= Abstimmung derwirtsch. Entwiddung mit derWohnflachen-, Freiraum- und Infrastrukturplanung

Arbeitsphasanzur Umeetzung:

Einleiten vonArbeits prazessen durchwintschaftsfordernde Institutionen; Dskussion derUmsetzung auf
Basis derVorschlagezum Bereich Wirtschaft” dieses Masterplans s owie mittels bestehender
Planungsgrundlagen.
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» Wirtschafis
Leitprojekt2: (Gemeindelberschreitender) Flachenpool fur Gewerbe- und | ndustriefiachen

Projektbeschreiburg:

Eine gemeinsame ([gemeindelibergreifende) Plattform, welche Flachenpotentiale fiir Gewerbe und
Indus trieflachen mit Nutzungs moglichkeit en aufzeigt. Magliche Aus weichflachen miss en erkannt und
in einem ([gemeirs amen) Konzept vermarkt et werden. Basis ist ein ([gemeinsames)
Gewerbeflachenkonzept und-management.

Tragerinnen:
Samtlichein die Vermarktung van Gewerbe- und Industrieflachen involvierten Irstitutionen (,Standart-
und Ansiedelungs agenturen”); Partnerinnen: Gemeinde, Eigentimerinnen (Kldrung der Verfligbarkeit)

Argest re bteWirkungen:

* Ausgekligelte und zukunfis wirksame Flachenb ewirts chaftung
* Aufzeigenvon Flachenknappheiten

* Interkommunales Gewerbegebiet

Arbeitsphasenzur Umeetzung:

Bei einergemeindelberschreitenden Projekt awsfiihrung die Entwicklung regionaler
Finanzawsgleichsmodelles owie einevergleichende Einschatzung vonStandortpotentialenund
Infrastrukturvorawssetzungen.




Bestandsentwicklung

Wohnungsentwicklung durch qualitativ hochwertige Nachverdichtungen und eventuelle
Urnstrukturierungen voninnerstadtischen Flachen, die heute in Nutzungen stehen, die
i hrer kinfigen Standortqualitat nicht entsprechen

Mischnutzungen aus Wohnen und wirtschaftlichen Funktionen, i n geeigneter Dichte,
entsprechend der stadtischenVerkehrslage

MaBknahmen der Raumordnung derWohnbaufdrderungundder
Imrmobilienbewirtschaftung vorausschauend und aufeinander abstirnmen (Anwendung
bestehender rechtlicher und institutioneller | nstrurnentarien)

Beachten der Ressourceneffizienz bei Planung und Bau sowie dasStarken , Griner”
MNetzwerke sowohl in bestehenden als auchin kinftigen Siedlungsgebieten

Siedlungsflachenentwicklungdurch ,Flachen-Monitoring® (Nachnutzung| eerstehender
Gebadude undFlachen etwa flr soziale | nfrastrukturenwie etwa KG, Schulen etc.)

Errichtenvon Modellwohnsiedlungen (innovative , good-practice”-Projekte)

Leitprojektl: Innovatives Wohnenin Stockerau (Nachwverdichtung/Gebaudeaufwertung)

Projektbeschreiburg:

Maodellprojekt eines beispielhaften Umbaus eines Wohnquartiers (durch Nachverdichtung und
Gebdudeaufstockung). Gebdude werden bamierefrei (um)eebaut und die Energieeffzienzgesteigert.
Die Erdeges chossewerdens o adaptiert, dass sich Dienstlestungen, Blironutzung und der Einzelhandel
ansiedeln kinnen. Eine Planungswerls tatt unterstlitzt die Eigemimerinnen mit Fachknmpetenz.

Tragerinnan:
Stadtgemeinde Stockerau; Land Niederdstemeich (Abteilung Wohnbaufdrderung);, Wohnbautrager

Argestre bteWirkurgen:
Schaffen neuen Wohnraums in Kombination mit Flachen fiir Einzelhandel und Dienstlestungen
Sammelnvon Erfahrungen mit der Aufwertung von Immaobilien/Standorten und deren produktive
Nutzung zur Unterstitzung des Stadtumbaus
Projekt zeigt Maglichketenund Grerzenvon innerstadtischer Verdichtung, der Forderung der
Energieeffiziernz, der Erganzung von Erdeeschossnutzungen und des Wohnens ohne Auto auf
Flachenbedarffurzukinft ge Wohnungszuwadchse moglichstgering halten
Schwerpunkteinstadtschenundstadtnahen Bereichen setzen
Mietwohnunes(neu)bauforcieren bzw.s anieren

Phasanzur Urmeetzung:
Bildung Projektsteuerungsteam; Auswahl von Gebieten/Flachen; Ausschreibung Forschungsbegletung




Leitprojekt2: Flachen-Monitoring zur Wohnentwicklung (Leerflachenmanagement)

Projektbeschreiburg:

Grundstucke und Potentiale fir Wohnraumentwidlungen in Baullcken s owie durch Nachverdichtung
werden erhoben. Diese Datenbank enthalt Informationen beziglich Flache undZahl moglicher
Wohneinheiten s owie von Flachen fir Eirzelhandel, Bironutzung und Diemstlestungen, Verfugbarkeit,
Voraussetzungen planumegsrechtlicher Natur, Qualitat und Lage des Wohnumfeldes, Erschliefung

(s owohl technische Infrastrukturab auch durch O¥) aber auch Firdermdglichkeiten.

Tragerinnan:
Stadtgemeinde Stockerau

Argestre bteWirkkurgen:

* Innenentwicklunesziele fiir da Schaffen neuen Wohnraums sind dadurch bekannt

* Dielnnenemwickiung kannin den stadtschenSchwerpunktflachen begonnenwerden, auch
Erfahrungenaus dem ,Leitprojekt 1" kdnnengenutzt werden
Wohnen/Siedlung: Aufwertung der Wohnstandorte durch Adressbildung (Stockerauer Au) und kurze
Weee; Aufwertung derdffemlichen R3ume inden Siedlungen durch Promenadenachsen von der
Orts mitte zum Natura 2000 Gebiet

Phasenzur Urmmeetzung:
Priifung der Vorawss etzungen fiir das Monitoring (GIS-Daten, Statistiken)in der Gemeinde;
Gemeinsamer Knterenkatalog; Beginn der Erhebungen
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Identifizieren und Bewerten von Schutzgebieten

* |dentifizieren und Bewertenvon Schutzgebieten nach landschaftsraurnlichen Qualitaten,
Entwi cklungs- undVernetzungspotentiden fur Freizeit und Erholung sowie auf
Zuganglichkeit und Durchlasdgkeit (etwa inBezug aufdie Siedlungsentwicklung)

* ‘VerstarktesVernetzen vorhandener El emente des Griinraumes (Stockerauer Au,
Mari enhohe, Parks etc.) mit Rad- und FuBwegen (via Grinbrlcke)

Verknipfen der Au mit der Stadtgemeinde (Anpflanzungvon Au-Gewachsen in der
Innenstadt etc.)




Leitprojekt: Landschafdiche Vernetzung der Stockerauer Au mit der Stadt (, Grinbriicke®)

Projektbeschreiburg:
Hauptaugenmerk liegt auf denSchutz und dieVernetzung des Natura 2000-Habitats Stockerauer Au mit
dem Stadzentrum Stockerau (vel. Komeuburg, Umwektunnel & Griinbriicke).

Tragerinnen:
Stadtgemeinde Stockerau, Projektpartner. Europaischer RadfahrerVerband ,,EUROVELD", Land
(Hochwass ers chutz), Kleinregionen (10vorWien)

Argest re bteWirkurgen:
Lands chaftsvernetzung und In-'W erts etzung der ges amten Kultudands chaft
Lands chaftsvernetzung Stodkerauer-Au
Aus bau von Radwegen durch die Au in die Stadt
Anpflanzen von Augewddchsen in der Stadt
Aufwertung im Bereich Wohnen
Verbess erung im Bereich Verkehr durch Entlastung vorhandener Radwege

2 der Region“

Erstellen eines Tourismuskonzepts

= Erstelleneines Tourianuskonzepts abgestimmt aufTages- und Wochenendtounsmus
(Schwerpunktsetzung auf die Entwicklungvermarktungsfahiger ,packagzes”)

Schaffeneiner groReren Organisationsbasis mittels Eingliederung vontouristischen
Einrichtungen in Tourismusverbande

S$tarken und Bewerben des , sanften” Qualitatstourianus durch Mark enbildung und
Beschilderungssysteme (z2.B. Lenaw-Wanderweg durch die Stockerauer Au inVerbindung
mit bestehenden EUROVELO-Radwegen etc.)
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Wirkungen der Entwicklungen im MP

Das stetige Bevidlkerungswachstum kann durch Nachverdichtung im Kerngebiet und
flachensparenden Bebauungsstrukturen (etwa verdichtete Flachbauweisen)
aufgenommenwerden.

Das Wohnenwird mit den angesprochenen flexibleren Bauformenfur die junge und
alternde Gesellschaft ausgerichtet, mit geringeren Kosten und einer guten sozialen
Durchmischung.

Strategische | nfragtrukturinvegitionen betreffend dieintelligente ErschlieBungvon
Betri ebsgebieten ermdglichen einewesentlicheVerbesserung der wirtschaftlichen
Standortqualitat.

Hochrangige Potentialflachen werden neu entwickelt und damit neuund sinrwvoll
nutzbar gemacht; diesfahrt zu Wi rtschaftswachsturn bei einer deutlichen

Verkehrsverringerung und Entlastung der landschafdichen Strukturen.

Wertvolle (Kultur-)landschaften werden durch gezielte Entwicklungsmalnahmen
gepflegt, um alswichtige Qualitdtsrerkmale der Stadtgemeinde erhalten zu bleiben und
|etztendlich fir die Bevdlkerung besser zuganglich gemacht.
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Grobe Eins chatzung der erfforderichen Irvestitiorsawsgabenfir einegeplanm e Bebauung, unterteilt nach
kommunalen und anderen, privaten oder offemtlichen Investoren

Abs chatzung des fimarziellen Nettoeffe kiseines BebauurgsprojektsaufdenGermeindehawshalt Gber
einen gewssenZeitraum [, projektnd wierte Snnohmen und Ausgoben der Stondorgemeinde”)

* auferund des zusatzlichen Bedarfs an kommunalerinfrastruktur

* aufgrund zusatzlicherSteuereinnahmen der Gemeinde

Bebauungsformen im Vergleich (gleiches Baugrundstlick unterschiedliche Dichten und Bauformen)

Die Wahl der Baustruktur hat erhebliche Aus wirkung auf die Héhe derErs chliefungskosten (Gffentliche
Verkehrswege und leitungsgebundene Infrastruktur)

Bewertuneskrterien (Bsp.: Enemgieauswes fiir Gemeinden):
Lanee des ErschlieRungsnetzes (Strafle, Wasser/Abwasser, Enemieversorgung)
Ers chlieRungskasten [€ je WE/a]
Qualitat der Lage und Bebauung (Lage zum bestehenden Siedlungskiirper, Bebauvungsfarm, Ausrichtung)
Anbindung undVerkehr(Distarz zu Ortszentrum, Schule, KG, OV-Haltestelle, Frequenz)
Abs chatzung CO2-Emissionen Verkehr [t CO2/3]

Berlicks ichtgung (neben der technschen) auch dersozialen Infrastruktur ab Folgekosten der Bebauung
Beriicksichtigung auch der kommunalen Einrahmen(v.a.Stewern)

Danke fiir thre Aufmerksamkeit und
Zusammenarbeit!




Anregungen seitens der Teilnehmerinnen:

e _Knackpunkt® - Verbindung Nordspange zur Autobahn

o Offentliche Wege nord-siid durch Héfe sichern bzw. forcieren

e Sanierung schlechter Bausubstanz (Blocksanierung?)

e leistungsfahiger OV innerhalb der Stadtgrenze

e Konkretisierung der Leitprojekte — klarere Formulierungen, Bezug zu
Stockerau intensivieren

Stockerau 2020 - kommunales Facility Management

Abstimmung mit Gemeinde .

Formulierung und Verortung
von Handlungsfeldern
flr zuknftige Entwicklung

Prozesslandschaft
Prozessoptimierung

Fokusworkshop

ifischer Entwicklungsvorstellungen

Gespriche mit Gemeindevertreter
Masterplan grundsatzlich abgeschlossen, die oben angeflihrten Anregungen der
Arbeitkreisteilnehmerlnnen werden auch bei der nachsten Beiratsitzung besprochen.

Jetzt folgt der Facility-Management — ,Wissenschaftsmodus®. Die Experten der TU
Wien starten jetzt einen quasi neuartigen Ansatz — namlich eine Kombination des
vorliegenden Masterplanes mit Empfehlungen fir ein effizientes und
zielgruppenspezifisches Facility-Management, sowie einer Optimierung der Aufbau
und Ablauforganisation im Bereich Facility und Immobilienmanagement.

Nachster Termin:

23. Janner 2013 Beginn 18:30 — Prasentation ,Projektgruppe Verkehr*



