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| Arbéitsproze

10. April 2012 Leitbildworkshop: Ein Workshop in welchem Zukunftsbilder,
Szenarien/Leitbildvorschldage sowie ein Ausblick zur weiteren Vorgangsweise gebildet
wurden

19. Juli 2012 Ausschusssitzung: Prasentation des vorlaufigen Leitbildes mit dem Ziel der
gemeinsamen Gewichtungsfindung der jeweiligen Hauptthemenbereiche

Laufend fachliche Analysen, Ausarbeitung von Vorschlagen im BearbeiterInnenteam

19. November 2012 Ausschusssitzung: Prasentation Masterplan inkl. Leitprojekte

Weitere Vorgangsweise: Facility Management (Festlegung Prozesslandschaft,
Prozessoptimierung, Bewertung der Ertrage und Kosten, Organisationsoptimierung)
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WIRTSCHAFTSRAUM DER REGION

WOHNRAUM DER GENERATIONEN

GRUNRAUM AN DER DONAU

KULTURRAUM DER REGION

B
(Standortkonzept)
a) Umstrukturierung von
innerstadtischen Flachen
o) Mischnutzungen aus Wohnen
und wirtschaftlichen Funktionen
o) Sichern sozialer Infrastruktur-

an (sowie F&E)

o] Einschatzen der Standort-
patentiale unter Miteinbezieh-
ung von Infrastrukturvoraus-
setzungen bzw. -anforderungen
o) Modell zu verkehrlichen
Auswirkungen von Baulanderw.

Identifizieren und Bewerten von
Schutzgebieten

Erstellen eines
Tourismuskonzepts

strukturierungen im inner-
stadtischen Bereich

o) Mischnutzung (Wohnen, Wirt-
schaft) in gesigneter Dichte und
Verkehrslage (City-Bus)

o) Anwendung rechtlicher Inst-
rumentarien (privatrechtliche
Vertrige gem. NO-ROG)

o) Ressourceneffizienz bei Plan-
ung und Bau

o) Modellwahnsiedlungen

o) Modell zu verkehrlichen
Auswirkungen von Baulanderw.

licher Qualitat & Entwmklungs-
und Vernetzungspotentiale fiir
Freizeit und Erholung

o) Bewertung auf Zuganglichkeit
und Durchlassigkait

o) Vernetzung mit Rad- und
Wanderwege

o) Verknlipfen der Au mit der
Stadt

Wachenendtourismus

a) Schwerpunktsetzung auf
vermarktungsfahise "packages”
o) Eingliederung von tourist-
ischen Einrichtungen in Tour-
ismusverbande

a) Stirkung und Bewerbung des
"sanften" Qualitdtstourismus
(Markenbildung & Beschild-
erungssysteme)

LP1: Ausbau der Vermarktungs-

und Standartagentur

Stadtgemeinde
(Nachverdichtung und
Gebdudeaufwertung)

LPZ: (Grenzliberschreitender)

Flachenpool fiir Gewerbe- und
Industrieflichen

LP2: Flachenmaonitoring zur
Wohnentwicklung
(Leerflaichenmanagament)

LP1: Landschaftliche Vernetzung
der Stockerauer Au mit der
Stadtgemeinde

LP1: Tourismuskonzept
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s Wzrtschaftsraum der Regwn

v" ,Wissensregion”
o Entstehen eines Bildungs- und Forschungszentrums und darauf ausgerichtete
Wirtschaftsbetriebe (z.B. Unterstlitzung der Fortbildung von Gewerbetreibenden

durch WKO und bfi) und Bildungseinrichtungen (z.B. Berufsschulen - Motto ,Lehre
& Studium®)

v ,Energieregion”
o Ausbau der Energieproduktion im Zusammenhang mit landwirtschaftlichen
Nutzungen im Bereich der erneuerbaren Energien (z.B. ,,smart-grid-Entwicklungen®,
d.h. Energienetze mit Steuerungs-, Einspeise- und Lieferfunktion)

o Schafft Voraussetzung fiir ein umfassendes und zukunftstrachtiges (regionales)
Energiemanagement

v, Logistikzentrum*
o Der Ausbau und die Vertiefung der wirtschaftlichen Funktionen der Stadtgemeinde
(betrifft besonders die Zunahme von Forschungs,- Beratungs- und

Steuerungsfunktionen sowie technische Dienstleistungen in Kombination mit F&E-
Komponenten)
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s Wzrtschaftsraum der Regwn

Standort- und Bestandsentwicklung
Chancen der Neu(Um-)nutzung und Nachverdichtung

Standortkonzept fir (etwa in zentrumsnaher Lage) vorhandene betrieblicher Nutzungen
(besonders fliir Waren des taglichen Bedarfs)

Infrastrukturverbesserung durch hochwertige Mischnutzung gemeinsam mit Wohnen in
angemessener Dichte und guter Verkehrslage

Modell zu etwaigen verkehrlichen Auswirkungen von Baulanderweiterungen (bedarf
einer Analyse von geplanten Entwicklungen und derzeitigen Strategien im Bereich
Mobilitat und Verkehr)

Standortentwicklung soll Funktionen wie Ausbildung, das Sichern sozialer Infrastrukturen
und Forschung und Entwicklung berucksichtigen

Ausbau der Vermarktungs- und Standortagentur fir die Stadtgemeinde (und eventuell
der Umlandgemeinden)
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Wzrtschaftsaum der Region* regzon_

Leitprojekt 1: Ausbau (Neustrukturierung) der Vermarktungs- und Standortagentur

Projektbeschreibung:

Zentrales Instrument zur Standortentwicklung ist (aufbauend auf den Tatigkeiten des Stadtmarketings)
der Ausbau der Vermarktungs- und Standortagentur (Entwicklung und Vermarktung von Flachen sowie
zur Vernetzung der wirtschaftsfordernden Institutionen in Hinblick auf Férdermittelaquisition).

Durch eine ausgekligelte Standortplanung und -vermarktung kann die Stadtgemeinde ihr gesamtes
Potential ausschopfen und wettbewerbsfahig bleiben.

Tragerinnen:
Bestehende Standortagenturen, Wirtschaftsférderungsgesellschaften, etc.

Angestrebte Wirkungen:

* Minimierung von Nutzungskonflikten durch eine abgestimmte Standortentwicklung

o Zielgerichtete Ausrichtung der Stadtgemeinde beziehungsweise bestimmter (Teil-)Bereiche/Flachen
auf zukunftsfahige Branchen
Abstimmung der wirtsch. Entwicklung mit der Wohnflachen-, Freiraum- und Infrastrukturplanung

Arbeitsphasen zur Umsetzung:

Einleiten von Arbeitsprozessen durch wirtschaftsfordernde Institutionen; Diskussion der Umsetzung auf
Basis der Vorschlage zum Bereich ,Wirtschaft” dieses Masterplans sowie mittels bestehender
Planungsgrundlagen.
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,, Wirtschaftsraum der Region™ region_

Leitprojekt 2: (Gemeindetlberschreitender) Flachenpool fiir Gewerbe- und Industrieflachen

Projektbeschreibung:

Eine gemeinsame (gemeindelibergreifende) Plattform, welche Flachenpotentiale fiir Gewerbe und
Industrieflachen mit Nutzungsmoglichkeiten aufzeigt. Mogliche Ausweichflachen miissen erkannt und
in einem (gemeinsamen) Konzept vermarktet werden. Basis ist ein (gemeinsames)
Gewerbeflachenkonzept und-management.

Tragerinnen:
Samtliche in die Vermarktung von Gewerbe- und Industrieflachen involvierten Institutionen (,,Standort-
und Ansiedelungsagenturen®); Partnerlnnen: Gemeinde, Eigentlimerinnen (Klarung der Verfligbarkeit)

Angestrebte Wirkungen:

* Ausgekligelte und zukunftswirksame Flachenbewirtschaftung
* Aufzeigen von Flachenknappheiten

* Interkommunales Gewerbegebiet

Arbeitsphasen zur Umsetzung:

Bei einer gemeindeliberschreitenden Projektausfiihrung die Entwicklung regionaler
Finanzausgleichsmodelle sowie eine vergleichende Einschatzung von Standortpotentialen und
Infrastrukturvoraussetzungen.
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., Wohnraum der Generationen* f‘é’gZOTI_

Bestandsentwicklung

Wohnungsentwicklung durch qualitativ hochwertige Nachverdichtungen und eventuelle
Umstrukturierungen von innerstadtischen Flachen, die heute in Nutzungen stehen, die
ihrer kiinftigen Standortqualitat nicht entsprechen

Mischnutzungen aus Wohnen und wirtschaftlichen Funktionen, in geeigneter Dichte,
entsprechend der stadtischen Verkehrslage

Malinahmen der Raumordnung, der Wohnbauforderung und der
Immobilienbewirtschaftung vorausschauend und aufeinander abstimmen (Anwendung

bestehender rechtlicher und institutioneller Instrumentarien)

Beachten der Ressourceneffizienz bei Planung und Bau sowie das Starken , Gruner”
Netzwerke sowohl in bestehenden als auch in kiinftigen Siedlungsgebieten

Siedlungsflachenentwicklung durch , Flachen-Monitoring” (Nachnutzung leerstehender
Gebaude und Flachen etwa fir soziale Infrastrukturen wie etwa KG, Schulen etc.)

Errichten von Modellwohnsiedlungen (innovative ,good-practice“-Projekte)
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’ Wohnmum der Generationen* f‘é’glOTI_

Leitprojekt 1: Innovatives Wohnen in Stockerau (Nachverdichtung/Gebaudeaufwertung)

Projektbeschreibung:

Modellprojekt eines beispielhaften Umbaus eines Wohnquartiers (durch Nachverdichtung und
Gebaudeaufstockung). Gebaude werden barrierefrei (um)gebaut und die Energieeffizienz gesteigert.
Die Erdgeschosse werden so adaptiert, dass sich Dienstleistungen, Blironutzung und der Einzelhandel
ansiedeln kénnen. Eine Planungswerkstatt unterstitzt die Eigentiimerinnen mit Fachkompetenz.

Tragerinnen:
Stadtgemeinde Stockerau; Land Niederdsterreich (Abteilung Wohnbauforderung); Wohnbautrager

Angestrebte Wirkungen:

* Schaffen neuen Wohnraums in Kombination mit Flachen fir Einzelhandel und Dienstleistungen

* Sammeln von Erfahrungen mit der Aufwertung von Immobilien/Standorten und deren produktive
Nutzung zur Unterstlitzung des Stadtumbaus
Projekt zeigt Moglichkeiten und Grenzen von innerstadtischer Verdichtung, der Férderung der
Energieeffizienz, der Erganzung von Erdgeschossnutzungen und des Wohnens ohne Auto auf
Flachenbedarf fir zuklinftige Wohnungszuwachse moglichst gering halten
Schwerpunkte in stadtischen und stadtnahen Bereichen setzen
Mietwohnungs(neu)bau forcieren bzw. sanieren

Phasen zur Umsetzung:
Bildung Projektsteuerungsteam; Auswahl von Gebieten/Flachen; Ausschreibung Forschungsbegleitung
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., Wohnraum der Generationen® f‘é’glOTI_

bris

Leitprojekt 2: Flachen-Monitoring zur Wohnentwicklung (Leerflachenmanagement)

Projektbeschreibung:

Grundstilicke und Potentiale fir Wohnraumentwicklungen in Bauliicken sowie durch Nachverdichtung
werden erhoben. Diese Datenbank enthalt Informationen bezliglich Flache und Zahl moglicher
Wohneinheiten sowie von Flachen fir Einzelhandel, Bliironutzung und Dienstleistungen, Verfiigbarkeit,
Voraussetzungen planungsrechtlicher Natur, Qualitdt und Lage des Wohnumfeldes, Erschlielfung
(sowohl technische Infrastruktur als auch durch OV) aber auch Férderméglichkeiten.

Tragerinnen:
Stadtgemeinde Stockerau

Angestrebte Wirkungen:

* Innenentwicklungsziele fiir das Schaffen neuen Wohnraums sind dadurch bekannt

* Die Innenentwicklung kann in den stadtischen Schwerpunktflachen begonnen werden, auch
Erfahrungen aus dem , Leitprojekt 1“ kdnnen genutzt werden
Wohnen/Siedlung: Aufwertung der Wohnstandorte durch Adressbildung (Stockerauer Au) und kurze
Wege; Aufwertung der 6ffentlichen Raume in den Siedlungen durch Promenadenachsen von der
Ortsmitte zum Natura 2000 Gebiet

Phasen zur Umsetzung:
Prifung der Voraussetzungen fiir das Monitoring (GIS-Daten, Statistiken) in der Gemeinde;
Gemeinsamer Kriterienkatalog; Beginn der Erhebungen
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,,Grunraum an der Donau** : f‘é’glOTI_

Identifizieren und Bewerten von Schutzgebieten

Identifizieren und Bewerten von Schutzgebieten nach landschaftsraumlichen Qualitaten,
Entwicklungs- und Vernetzungspotentialen fir Freizeit und Erholung sowie auf
Zuganglichkeit und Durchlassigkeit (etwa in Bezug auf die Siedlungsentwicklung)

Verstarktes Vernetzen vorhandener Elemente des Griinraumes (Stockerauer Au,
Marienhohe, Parks etc.) mit Rad- und FuBwegen (via Grinbricke)

Verknlipfen der Au mit der Stadtgemeinde (Anpflanzung von Au-Gewachsen in der
Innenstadt etc.)
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,,Griinraum an der Donau* : regzon_

Leitprojekt: Landschaftliche Vernetzung der Stockerauer Au mit der Stadt (,,Griinbriicke®)

Projektbeschreibung:
Hauptaugenmerk liegt auf den Schutz und die Vernetzung des Natura 2000-Habitats Stockerauer Au mit

dem Stadtzentrum Stockerau (vgl. Korneuburg, Umwelttunnel & Grinbriicke).

Tragerinnen:
Stadtgemeinde Stockerau, Projektpartner: Europaischer Radfahrer-Verband ,,EUROVELO® Land

(Hochwasserschutz), Kleinregionen (10vorWien)

Angestrebte Wirkungen:
Landschaftsvernetzung und In-Wertsetzung der gesamten Kulturlandschaft
Landschaftsvernetzung Stockerauer-Au
Ausbau von Radwegen durch die Au in die Stadt
Anpflanzen von Augewachsen in der Stadt

Aufwertung im Bereich Wohnen
Verbesserung im Bereich Verkehr durch Entlastung vorhandener Radwege
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L,,Kulturraum der Region® f‘é’glOTI_

Erstellen eines Tourismuskonzepts

* Erstellen eines Tourismuskonzepts abgestimmt auf Tages- und Wochenendtourismus
(Schwerpunktsetzung auf die Entwicklung vermarktungsfahiger , packages®)

» Schaffen einer groReren Organisationsbasis mittels Eingliederung von touristischen
Einrichtungen in Tourismusverbande

e Starken und Bewerben des ,,sanften” Qualitatstourismus durch Markenbildung und
Beschilderungssysteme (z.B. Lenau-Wanderweg durch die Stockerauer Au in Verbindung
mit bestehenden EUROVELO-Radwegen etc.)




Das stetige Bevolkerungswachstum kann durch Nachverdichtung im Kerngebiet und
flachensparenden Bebauungsstrukturen (etwa verdichtete Flachbauweisen)
aufgenommen werden.

Das Wohnen wird mit den angesprochenen flexibleren Bauformen fir die junge und
alternde Gesellschaft ausgerichtet, mit geringeren Kosten und einer guten sozialen
Durchmischung.

Strategische Infrastrukturinvestitionen betreffend die intelligente ErschlieBung von
Betriebsgebieten ermoglichen eine wesentliche Verbesserung der wirtschaftlichen
Standortqualitat.

Hochrangige Potentialflachen werden neu entwickelt und damit neu und sinnvoll
nutzbar gemacht; dies fihrt zu Wirtschaftswachstum bei einer deutlichen

Verkehrsverringerung und Entlastung der landschaftlichen Strukturen.

Wertvolle (Kultur-)landschaften werden durch gezielte Entwicklungsmalinahmen

TULRY

WIEN

erkungen der Enthcklungen lm P f‘é’glOTI_

Informa
Facility M

gepflegt, um als wichtige Qualitatsmerkmale der Stadtgemeinde erhalten zu bleiben und

letztendlich fur die Bevolkerung besser zuganglich gemacht.




Wasterplan

Wirtschaftsraum der Region
Standort- und Bestandsentwicklung

Hodhwertige Nachverdichtung (Standortkonzept)
Umstrulturierung innerstadtischer Flachen

Mischnutzung aus Wohnen und wirtschaftlichen Funitionan
Sichern sozialer Infrastrukturan

Eingch&tzen der Standortpotentiale unter Miteinbazishung vorn
Infrastruldurvoraussetzungen und -anforderungen

IModell zu verkehrlichen Auswirkungen von Baulandernweiterungen

LP 1: Ausbau der Vermarktungs- und Standoertagerntur
LP 2: {Grenziiberschreftender) Flichenpoal fir Gemeinde- und Indust-
riefldchen

— \
Wehnraum der Generstionen
Bestandsentwicklung

Nachverdichtung und Umstrukturierungen im innerstédtischen
Berzich (Flachbauweise, atc)

Iischnutzung (Wohnen, Wirtschaft) in geelgnater Dichte und Viar-
kehrslage (City-Bus)

Arwendung rechtlicher Instrumentarien (privatrechtliche Vertrige
gem. NO-ROG)

Ressourcensffizienz bei Planung und Bau (Medellwohnsiedlungen)
Modell zu verkehrlichen Auswirkungen von Baulanderwelterungen

LP 1: Innovatives Wohnen in der Stadtgemeinde (Nachverdichtung
und Gebdudeaufweartung)

LP 2: Fidchenmenitoring zur Woehnentwicklung
(Leerfldchenmanagement)

- —
Griinraum an der Denau

ldentifizieren und Bewerten von
Schutzgebieten

Bewertung nach landschaftlicher Qualitdt sowie Entwicklungs- und
WVernetzungspotentizle filr Freizeit und Erholung

Bewertung auf Zugidnglichksit und Durchlissigheit

Yernetzung mit Rad- und Wanderwegen

Werkniipfen der Stadt mit der Au

LP 1: Landschaftliche Wernetzung der Stockerauer Au mit d. Gemeinde

-—

Kulturraum der Region
Erstellen eines Tourlsmuskonzepts

Abstimmung auf Tages- und Wochenendtourisimus
Schwerpunbtsetzung auf vermarktungsfihige. packages”
Eingliederung von touristischen Einrichtungen in Tourismusverbinde
Stdrkung und Bewerbung des sanften” Qualitdtstourismus
(Markenbildung & Beschilderungssysteme)

_) W hnen

. Kerngebiet

Handlungsrdume fiir

[ Betricbe

-

. Werkehr

Grinverbindungen
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3 FLANVERRISTER:
Wud m U ﬂ g Tachnischs Univarshat Wian

[ 5AULANDAGRARGEBIET
I eAULANO SETRIEBSGERIET It o el ity Mgt
B GAULAND NOUSTRIEGEBIET

I cAuLANO KERNGEBIET FRechbamich Ragin ral plnung und Regicnslentwicklng

[ BAULAND SONDERGESIET MFTRAGGEIER:

I BAULAND WOHNGEBIET Sashrsirdy Shcharau
] GROVLAND GEWASSER S
[/, GRONLAND-GRUNGURTEL Digiab Fatastamagps RN
L WiImungsiateoarian BusE 30 Ry
[ GRUNUAND-GARTNERE! sty
I GRONUAN-KLENGARTEN M
‘GRUNLAND-LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT/ NATURA-2000 Geb. STEHE:

ChIob 2012 Fegion.




TULRY

WI E N B3

Ausblick ,,monetiire Bewertung® regzon_

Grobe Einschatzung der erforderlichen Investitionsausgaben fiir eine geplante Bebauung, unterteilt nach
kommunalen und anderen, privaten oder 6ffentlichen Investoren

Abschatzung des finanziellen Nettoeffekts eines Bebauungsprojekts auf den Gemeindehaushalt lGiber
einen gewissen Zeitraum (,,projektinduzierte Einnahmen und Ausgaben der Standortgemeinde”)

* aufgrund des zusatzlichen Bedarfs an kommunaler Infrastruktur

* aufgrund zusatzlicher Steuereinnahmen der Gemeinde

Bebauungsformen im Vergleich (gleiches Baugrundstiick, unterschiedliche Dichten und Bauformen)

Die Wahl der Baustruktur hat erhebliche Auswirkung auf die Hohe der ErschlieBungskosten (6ffentliche
Verkehrswege und leitungsgebundene Infrastruktur)

Bewertungskriterien (Bsp.: Energieausweis fiir Gemeinden):
Lange des ErschlieBungsnetzes (Stralle, Wasser/Abwasser, Energieversorgung)
ErschlieBungskosten [€ je WE/a]
Qualitat der Lage und Bebauung (Lage zum bestehenden Siedlungskorper, Bebauungsform, Ausrichtung)
Anbindung und Verkehr (Distanz zu Ortszentrum, Schule, KG, OV-Haltestelle, Frequenz)
Abschatzung CO2-Emissionen Verkehr [t CO2/a]

Berilicksichtigung (neben der technischen) auch der sozialen Infrastruktur als Folgekosten der Bebauung
Berilicksichtigung auch der kommunalen Einnahmen (v.a. Steuern)
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Danke fiir Ihre Aufmerksamkeit und
Zusammenarbeit!




