Stadtgemeinde Stockerau

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Stockerau beschliel3t nach Erdrterung der eingelangten
Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG

§ 1 Auf Grund des § 34 NO Raumordnungsgesetz 2014, LGBL. 03/2015 i.d.g.F., werden die
bisher giiltigen Bebauungsvorschriften abgeandert (Verfahrenszahl 10.220-26/01, erstellt
von RaumRegionMensch ZT GmbH).

Allgemeiner Teil
L.1. Abteilung und AufschlieBung

Bei der Bauplatzschaffung sind Mindestgrof3en von Grundstiicken - in der offenen Bebau-
ungsweise mindestens 400 m2 in der gekuppelten 350 m2 und in der geschlossenen 250
m2 - einzuhalten. Die Grundstiicksbreite entlang der StraRenfluchtlinie darf in der offenen
Bebauungsweise 17 m nicht unterschreiten.

I.2. Besondere Bestimmungen fiir Bauland Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet

Fiir die als Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet gewidmeten Flachen wird eine
generelle prozentuelle Freiflache festgelegt, fiir diese Freiflache gelten folgende Festle-
gungen:

I.2.1. Fiir Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Flache
unter 500 m2 sind keinerlei Einschrankungen vorgesehen.

I.2.2. Fiir Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer GroRe
zwischen 500 m2 und 600 m2 gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 10% der Grund-
stiicksflache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung (auch
unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten und als Versickerungsflache zu
nutzen ist (siehe tieferstehende Erlduterungen unter 1.2.5.).

I.2.3. Fiir Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit einer Flache
zwischen 601 m2 und 700 m2 gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 15% der Grund-
stiicksflache als Freifldche von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung (auch
unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten und als Versickerungsflache zu
nutzen ist (siehe tieferstehende Erlduterungen unter 1.2.5.).



I.2.4. Fir alle anderen Grundstiicke im Bauland-Kerngebiet und Bauland-Wohngebiet mit
einer GroRe ab 701 m2 gilt, dass bei Neu- oder Zubauten mindestens 20% der Grundstiicks-
flache als Freiflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung (auch unter-
irdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten sind und als Versickerungsflache zu
nutzen und gdrtnerisch auszugestalten ist. Davon ausgenommen sind bestehende histori-
sche, tiefliegende Kellergewdlbe.

In begriindeten Ausnahmefallen (geringe Grundstiicksflache, Erforderlichkeit von Stellplat-
zen, etc.) muss der tatsachliche Freiflachenanteil mindestens 15 % erreichen. Die prozen-
tuelle Differenz zu den vorgegebenen 20 % ist in m2 umzurechnen und darf diese durch
Herstellung einer Dachbegriinung auf verdoppelter Flache kompensiert werden.

I.2.5. Nachfolgende Bestimmungen gelten fiir alle unter I.2.2. bis I.2.4. festgelegten Pro-
zentanteile. Die Lage der Freiflache und Versickerungsflache am jeweiligen Grundstiick ist
frei wahlbar, zusammenhdngende Freiflachen sind prinzipiell zu bevorzugen. Es ist ein na-
turlicher Bodenaufbau beizubehalten oder durch geeignete Substrate ein zur Bepflanzung
bzw. fiir das Regenwassermanagement geeigneter Bodenaufbau herzustellen. Freiflachen
sind zu bepflanzen und gartnerisch zu gestalten.

Dieser Freiflachenanteil ist bei neuen Baufiihrungen einzuhalten. Wird im Bestand (Stich-
tag 31.12.2020) der Freiflaichenanteil bereits unterschritten, ist der zum Stichtag beste-
hende Freiflachenanteil bei Zu- und UmbaumalRnahmen zu erhalten. Dies gilt auch im Fall,
dass bei Umbauarbeiten der bisherige Belag abgebrochen wird, durch einen neuen ersetzt
wird oder eine Tiefgarage oder ein Keller an dieser Stelle errichtet wird.

Die Versickerung von Niederschlagswassern von versiegelten Flachen ist auf Eigengrund
sicherzustellen, soweit dies auf Grund des Bemessungsereignisses und der Versickerungs-
fahigkeit des Bodens technisch maglich ist.

I.3. Abstellplitze

Bei Errichtung, VergroRerung oder Anderung des Verwendungszweckes sind je Wohneinheit
1,5 Stellplatze auf Eigengrund zu errichten, wobei diese nur {iber eine Ein- und Ausfahrt
entlang jeweils eines StralRenzuges der Strallenfluchtlinie an die 6ffentliche Verkehrsfla-
che angebunden werden diirfen. Bei ungerader Anzahl der Wohneinheiten muss die Anzahl
der Stellplatze aufgerundet werden. Die max. Breite der gesamten Ein- und Ausfahrt je
StraBenzug wird mit 6 m festgelegt. Diese Breite kann grofRer sein, wenn dadurch kein
offentlicher Parkraum entfallt oder durch verordnete Gegebenheiten (nach der Strallenver-
kehrsordnung 1960 i.d.g.F.) der offentliche Parkraum grundsatzlich entfallt.

L4. Anordnung von Garagen

In der offenen Bebauungsweise ist die Errichtung von Kleingaragen im vorderen Bauwich
an der seitlichen Grundstiicksgrenze dann erlaubt, wenn eine solche Situierung einer Klein-
garage im betroffenen StraRenzug in diesem Baulandbereich bereits besteht.



L5. AuRere Gestaltung
I.5.1. Orts- und Landschaftsbild

1.5.1.1. Die Anordnung und Gestaltung von mobilen Anlagen, deren Verwendung der von
Gebduden gleicht, ist verboten.

1.5.1.2. Freifldchen sind gartnerisch zu gestalten.
1.5.2. Werbeeinrichtungen

1.5.2.1. Werbeeinrichtungen dirfen bis zur Hohe der auf dem Grundstiick zuldssigen Ge-
baudehdhe ausgefiihrt werden, wobei die maximale Héhe mit 10 m begrenzt ist. Werbe-
einrichtungen im Bauland-Betriebsgebiet oder Bauland-Industriegebiet diirfen die auf dem
Grundstiick genehmigte und bestehende Gebaudehdhe um bis zu zwei Meter iiberragen.

1.5.2.2. Die Errichtung von Werbeeinrichtungen auf Dachern ist unzuldssig.
1.5.3. Einfriedungen im Bauland

Einfriedungen der Vorgdrten gegen die Verkehrsflache sind mit einer Gesamthdhe von 1,40
m - 1,60 m gestattet. Die blickdichte Ausfiihrung der Einfriedung ist zuldssig, wenn diese
in gegliederter Form ausgefiihrt wird. Eine als Larmschutzwand ausgefertigte Einfriedung
kann mit einer Hohe von maximal 2,00 m ausgefiihrt werden, um die Larmhochstwerte im
Wohnbauland einzuhalten. Dies gilt bei unterschiedlichen Baulandwidmungskategorien zu
gegeniiberliegenden, durch eine oder mehrere Verkehrsflachen getrennte Grundstiicke.

L.6. Bebauungshohe

Bei der im Bebauungsplan festgelegten Bebauungshohe von I,II* gilt, dass fiir Flachdacher
die Errichtung eines zuriickgesetzten Geschosses iiber die maximal zuldssige Gebdudehdhe
von acht Metern hinaus nicht zuldssig ist.

II. Schutzzone (Altstadtgebiet Stadtkern Stockerau)

I1.1. Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich der folgenden Vorschriften entspricht der im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Schutzzone.

Die Bebauungshestimmungen innerhalb der Schutzzone regeln bauliche MaRnahmen an
Gebduden und Gebdudeteilen. Fiir diese gelten die Bebauungsvorschriften der jeweiligen
Kategorie oder Zone, sowie die spezifischen Bebauungsvorschriften fiir die Schutzzone.

Die innerhalb der Schutzzone befindlichen Objekte sind entsprechend ihrer jeweiligen
Schutzwertigkeit einer Schutzzonenkategorie von 1 bis 4 zugeordnet. In zwei Gebieten,
die sich in ihrer Struktur von der historischen Kernstadt unterscheiden und die aufgrund
ihrer Geschichte und Struktur eine besondere Stellung innerhalb der Schutzzone aufwei-
sen, gelten zusatzlich dazu die Bestimmungen aus Zone A oder Zone B.



I1.2. Festlegungen von Kategorien und Zonen

Schutzzonenkategorie 1: Denkmalgeschiitzte Objekte

Fiir diese Objekte wurde das offentliche Interesse an der Erhaltung aufgrund ihrer ge-
schichtlichen, baukiinstlerischen oder sonstigen kulturellen Bedeutung vom Bundes-
denkmalamt per Bescheid (gemdl3 §3 Denkmalschutzgesetz i.d.g.F.) oder Verordnung
(gemdld §2a Denkmalschutzgesetz i.d.g.F.) festgestellt.

Neben den Bebauungsbestimmungen fiir Schutzzonen (II.3. bis I1.9.) sind die Bestim-
mungen des Denkmalschutzes anzuwenden. Der Abbruch von denkmalgeschiitzten Ob-
jekten, bzw. unter Denkmalschutz stehenden Gebdudeteilen ist grundsatzlich nicht zu-
ldssig. Es sind Bewilligungen des Bundesdenkmalamtes und der Baubehdrde in aufei-
nander abgestimmten, parallel gefiihrten Verfahren einzuholen.

Liegt eine Teilunterschutzstellung eines Objektes durch das Bundesdenkmalamt vor,
gelten fiir die restlichen Teile des Objektes sowie die {ibrigen Objekte der betreffenden
Liegenschaft innerhalb der im Plan festgelegten Schutzzonenkategorie 1, wenn diese
in einem historischen und bautechnischen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude ste-
hen die Bestimmungen der Schutzzonenkategorie 2. Fiir die Objekte der betreffenden
Liegenschaft innerhalb der im Plan festgelegten Schutzzonenkategorie 1, die nicht in
einem historischen und bautechnischen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude ste-
hen, gelten die Bestimmungen der Schutzzonenkategorie 3. Fiir die unbebauten Teile
gelten die Bestimmungen der Schutzzonenkategorie 4.

Schutzzonenkategorie 2: Erhaltenswerte Objekte

Objekte dieser Kategorie verfiigen iiber eine geschichtliche Bedeutung und/oder eine
baukiinstlerisch erhaltungswerte Erscheinungsform, aufgrund derer ihre Bausubstanz
als erhaltenswert gilt.

Die Gebaudestruktur und dufRere Erscheinungsform sind zu erhalten sowie historische
Einbauten und Oberflachen moglichst in ihrer Originalsubstanz zu bewahren oder wie-
derherzustellen. Aus Griinden der Energiegewinnung sind bauliche Anpassungen im
Bereich der Dachflachen wie in Kapitel II.9 beschrieben zuldssig, wenn diese den Ge-
staltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen. Sollte dies aus nachvollziehbaren Griin-
den (insbesondere aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden) nicht moglich sein,
sind sie in vergleichbarer Konstruktionsart und gleichwertigem Material zu erneuern.
Bei der Farbgebung der Fassade ist auf dem historischen Bestand aufzubauen. Die
bestehenden Traufen- und Firsthdhen sind zu erhalten.

Es gilt ein generelles Abbruchverbot.

Im begriindeten Ausnahmefall ist der Abbruch von Gebduden oder Gebdudeteilen auf
der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter
Beriicksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie zuldssig. Ein Abbruch eines Ge-
bdudes ist nur im Zusammenhang mit einem gleichzeitigen Neubau zuldssig. Bei ge-
nehmigtem Abbruch eines Gebaudes und gleichzeitig zu beantragendem Neubau hat



sich die Gestaltung an dem dokumentierten Bestand oder dem umgebenden histori-
schen Gebaudebestand (Ensemble) zu orientieren.

Schutzzonenkategorie 3: Ensemblebedeutsame Objekte

Objekte dieser Kategorie sind hinsichtlich ihrer Situierung, Baukdrperausformung und
Kubatur, sowie ihrer charakteristischen Gestaltung entsprechend in das Stadtbild ein-
gebunden. Als pragende Teile des gesamten schiitzenswerten Stadtbildes gelten sie
trotz ihres geringeren baugeschichtlichen Werts oder bereits erfolgter Uberformungen
als erhaltenswert.

StralRenseitige Fassaden und Dacher sind in ihrer Charakteristik und Erscheinungsform
zu erhalten. Bei Um- und Zubauten hat sich die Gestaltung am umgebenden histori-
schen Gebdudebestand (Ensemble) zu orientieren und sich sensibel in das Stadtbild
einzufiigen. Aus Griinden der Energiegewinnung sind bauliche Anpassungen im Bereich
der Dachflachen wie in Kapitel I1.9 beschrieben zuldssig, wenn diese den Gestaltungs-
vorgaben des Leitfadens entsprechen. Die bestehenden Traufen- und Firsthohen sind
zu erhalten. Im Ausnahmefall kann jedoch auf der Grundlage einer Einzelfallbeurtei-
lung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Schutzzonenkategorie eine Angleichung an die benachbarten Gebdude gewadhrt wer-
den.

Bei unterschiedlichen Gebdaudehdhen auf den beiden Seiten des Gebaudes hat der Bau-
werber das Wahlrecht zur Angleichung im Rahmen der zuldssigen Bauklasse.

Es gilt ein generelles Abbruchverbot.

In begriindeten Ausnahmefillen ist der Abbruch von Gebduden oder Gebdudeteilen auf
der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter
Beriicksichtigung der jeweiligen Schutzzonenkategorie zuldssig. Der Abbruch eines Ge-
baudes ist nur im Zusammenhang mit einem gleichzeitigen Neubau zuldssig. Bei ge-
nehmigtem Abbruch eines Gebaudes und gleichzeitig zu beantragendem Neubau hat
sich die Gestaltung an dem dokumentierten Bestand oder dem umgebenden histori-
schen Gebaudebestand (Ensemble) zu orientieren.

Schutzzonenkategorie 4: Stadtbildsensible Bereiche

Stadtbildsensible Bereiche umfassen Bereiche im unmittelbaren Umfeld von denkmal-
geschiitzten, erhaltenswerten oder ensemblebedeutsamen Objekten sowie unbebaute
Grundstiicke. Objekte innerhalb dieser Bereiche weisen keinen baukiinstlerischen Wert
auf.

Neu-, Zu- und Umbauten haben sich hinsichtlich ihrer Situierung, Baukorperausfor-
mung und Kubatur sowie ihrer Fassadengestaltung - etwa durch eine entsprechende
Gliederung, Materialitdt, Farbigkeit und Textur der Gebaudeoberflichen - am histori-
schen Baubestand zu orientieren, sich in das schiitzenswerte Stadtbild einzufiigen und
sind hinsichtlich dieser Auswirkungen im Einzelfall zu beurteilen. Aus Griinden der



Energiegewinnung sind bauliche Anpassungen im Bereich der Dachflachen wie in Ka-
pitel II.9 beschrieben zuldssig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens
entsprechen.

Zone A: Griinderzeitliche Stadterweiterung

Bei diesem Bereich handelt es sich um die griinderzeitliche Stadterweiterung von Sto-
ckerau am Ende des 19. und Anfang des 20. Jahrhunderts, die aufgrund der innerhalb
der historischen Kernstadt gegebenen Ablesbarkeit ihrer Entstehungsgeschichte und
der zum GroRteil erhaltenen Baustruktur ein besonderes Schutzinteresse aufweist.

Diese Zone umfasst folgende StraRenziige:
- Theresia-Pampichler-StralRe (von LandstraRRe bis Belvederegasse),
- CzedikstraRe (von Unter den Linden bis Belvederegasse),
- Unter den Linden (von Theresia-Pampichler-Stral3e bis CzedikstraRRe),
- Belvederegasse (von Czedikstral3e bis inklusive Belvederegasse Hausnr. 22)

Charakteristisch fiir dieses Gebiet sind freistehende, von der StralRenfluchtlinie riick-
versetzte Villen, sowie reprasentative Solitarbauten mit parkdahnlichen Garten. Dieses
Bebauungsprinzip (freistehend, riickversetzt, Solitdrbau, parkdahnliche Garten) ist auch
fiir zukiinftige Gebdude fortzufiihren. Zudem sind die mit dem historischen Bestand in
einer gestalterischen oder ehemals funktionalen Einheit stehenden untergeordneten
Gebdude zu erhalten. Aus Griinden der Energiegewinnung sind bauliche Anpassungen
im Bereich der Dachflachen wie in Kapitel II.9 beschrieben zuldssig, wenn diese den
Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen.

Als flachenoptimiertes Pendant dieser Zeit wird der siidostliche Teil der Theresia-Pam-
pichler-StralRe (zwischen LandstralRe und Am Kellern) von der geschlossenen Bebau-
ungsweise der Biirgerhduser geprdgt, die in ihrer Ensemblewirkung zu erhalten sind.
Dachausbauten diirfen den Gesamteindruck des jeweiligen Gebaudes und des gesamten
Ensembles nicht beeintrachtigen. Horizontale Gliederungen durch Haupt- und Gurtge-
simse sind zu erhalten Aus Griinden der Energiegewinnung sind bauliche Anpassungen
im Bereich der Dachflachen wie in Kapitel II.9 beschrieben zuldssig, wenn diese den
Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen.

Zone B: Dorflicher Erweiterungsbereich

Bei diesem Bereich handelt es sich um den Mitte bis Ende des 19. Jahrhunderts ent-
standenen dorflich gepragten Vorstadtbereich, der in seiner kleinteiligen baulichen
Struktur und charakteristischen Erscheinung zu erhalten ist.

Diese Zone umfasst folgende StralRenziige:
- BrodschildstraRe (nordliche StraRenseite, Stogergasse bis exkl. Berufsschulheim)

- Stogergasse (westliche StralRenseite, von BrodschildstraRe Richtung Norden)



Bestehende eingeschossige Wohn- und Geschaftsgebdude sind in ihrem Gesamtein-
druck und unter Wahrung der einheitlichen Dachneigung, sowie der Traufen - und
Firsthohe zu erhalten. Neubauten sind hinsichtlich ihrer Situierung, Baukdrperausfor-
mung und Kubatur, sowie ihrer Fassadengestaltung an diese dorflich gepragte Gebau-
destruktur moglichst anzupassen, Bauliicken sind nach Mdglichkeit zu schlieRen. Zu-
rlickgesetzte Geschole sind straRenseitig nicht zuldssig. Die Farbgebung hat im cha-
rakteristischen Farbspektrum des Ensembles zu erfolgen.

Eine Nachverdichtung des dorflichen Erweiterungsbereichs ist vorrangig im hinteren
Grundstiicksbereich vorzusehen. Neu- oder Zubauten, die hoher als der straBenseitige
Bestand sind, sind traufstandig zur StralRe auszurichten. Die vom StraRenraum einseh-
baren Dacher der Gebdude eines Grundstiicks sind hinsichtlich der Materialitdt und der
Farbgebung gesamtheitlich zu gestalten. Aus Griinden der Energiegewinnung sind bau-
liche Anpassungen im Bereich der Dachflachen wie in Kapitel I1.9 beschrieben zuldssig,
wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen.

I1.3. Fassaden

Bei Neu-, Zu- und Umbauten haben sich Fassaden in ihrer Konzeption, Gestaltung und
Materialitdt am gegenstandlichen Bestandsgebdude bzw. historischen Umgebungsbestand
zu orientieren und sich sensibel in das Stadtbild einzufiigen. Die Farbgebung hat dabei im
charakteristischen Farbspektrum des Stadtbilds zu erfolgen.

Historische Fassaden von Gebduden der Schutzzonenkategorie 1 bis 2 gemal} II1.2 sind bei
Umbauten in ihrem Erscheinungsbild zu erhalten. Historische Fassaden von Gebauden der
Schutzzonenkategorie 3 gemdl} II.2 sind bei Neu- und Umbauten in ihrem Erscheinungs-
bild zu erhalten bzw. bei bereits erfolgter Uberformung wieder auf dieses zuriickzufiihren.
Die Abanderung der Fassadenfarbe auRerhalb dieses Farbspektrums ist gemal §15 7 11
und Z 13 der NO Bauordnung 2014 i.d.qg.F. bewilligungspflichtig und bedarf einer Beurtei-
lung der konkreten Auswirkungen auf die Schutzzone unter Beriicksichtigung der Schutz-
zonenkategorie im Einzelfall.

Fassadenverkleidungen aus Naturstein, Kunststoff, Fliesen, Glas oder Metall sind nicht zu-
ldssig, konnen jedoch nach positiver Beurteilung im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf
die Schutzzonen unter Beriicksichtigung der Schutzzonenkategorie im Ausnahmefall zuge-
lassen werden.

An Fassaden sichtbar gefiihrte Leitungen sind mit Ausnahme von Leitungen fiir 6ffentliche
StraRenbeleuchtungen oder Regenfallrohren nicht zuldssig.

Das Anbringen von Vollwarmeschutzverkleidungen an gegliederten historischen Fassaden
(844 Absatz 3 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F.) ist grundsitzlich nicht zulissig, kann
jedoch nach positiver Beurteilung im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf die Schutzzonen
unter Beriicksichtigung der Schutzzonenkategorie im Ausnahmefall zugelassen werden.

Fassadenbegriinungen sind in den von &ffentlichen StralRenrdumen nicht einsehbaren Be-
reichen zuldssig.



I1.4. Tiiren, Tore und Fenster

Bei Neu- Zu- und Umbauten hat sich die Grolde, Proportion, Anordnung sowie die Kon-
struktionsdimensionierung und Unterteilung von Fenstern, Tiiren und Toren am histori-
schen Umgebungsbestand bzw. am jeweiligen Bestandsgebdude zu orientieren und sich
sensibel in das Stadtbild einzufiigen.

Je Grundstiick bzw. bei funktional zusammengehdorigen Grundstiicken ist nur eine Ein- und
Ausfahrt entlang jeweils eines Stralenzuges zuldssig. Diese muss mit einem Tor verschlieR-
bar sein, das sich auf derselben Hohe wie die Fassade oder geringfiigig davon zuriickver-
setzt befindet.

Das vollflachige Bekleben von Fenstern ist nicht zuldssig. Verspiegeltes oder satiniertes
Glas ist ausschlieRlich bei einer nutzungsbedingten Notwendigkeit (z.B. Arztpraxis, Ge-
sundheitseinrichtung etc.) zuldssig.

I1.5. Dacher

Bei Neu-, Zu- und Umbauten haben sich Dacher in ihrer Form und Dachneigung an den
umliegenden historischen Gebaudebestand anzupassen. Hohenspriinge bei Traufen- und
Firsthohen in der gleichen Bauklasse zu den unmittelbar angrenzenden Nachbargebduden
sind moglichst gering zu halten und entsprechend in den vorzulegenden Planunterlagen
darzustellen. Flach- und Pultdacher sind straRenseitig nicht zuldssig und lediglich auf
nicht zur Verkehrsflache orientierten Gebdauden und Gebdudeteilen maglich.

Die Dachdeckung hat in kleinformatigen Materialien und in den Farben Rot, Rotbraun,
Anthrazit, Grau oder dhnliche Farbtdne zu erfolgen. Verblechungen an Traufen, Ortgdangen
und Ichsen, sowie bei Dachaufbauten und Bauteilanschliissen sind auf ein Mindestmal} zu
beschranken und farblich an die Dachdeckung anzugleichen. Dachaufbauten wie Rauch-
fangkehrerstege oder MalRnahmen zur Dachentwdsserung und Schneesicherung sind sensi-
bel in die Dachlandschaft einzufiigen.

Dachflachenfenster sind in ihrer Art, Lage, Anzahl und GréRRe sensibel in die Dachland-
schaft einzufiigen. Gaupen sind nur dann zuldssig, wenn sie sich in ihrer Art, Lage, Anzahl
und GroRe der historischen Dachlandschaft und dem gegenstandlichen Gebaudedach deut-
lich unterordnen und sich sensibel in das Stadtbild einfiigen. Aus Griinden der Energiege-
winnung sind bauliche Anpassungen im Bereich der Dachflachen wie in Kapitel I1.9 be-
schrieben zuldssig, wenn diese den Gestaltungsvorgaben des Leitfadens entsprechen.

Die geschlossene Dachlandschaft ist zu erhalten. Dacheinschnitte (Dachterrassen) sind
stralRenseitig grundsatzlich nicht zuldssig.

Im begriindeten Ausnahmefall ist ein Dacheinschnitt (Dachterrasse) zuldssig, wenn das
geschlossene Erscheinungsbild der historischen Dachlandschaft und des gegenstandlichen
Gebdudedaches optisch nicht beeintrachtigt wird.

Dachbegriinungen sind in den von offentlichen Stralenrdumen nicht einsehbaren Berei-
chen zuldssig.



I1.6. Balkone und Loggien

Eingeschnittene Loggien in Neu-, Zu- und Umbauten haben sich in ihrer Art, Lage, Anzahl
und GroRe dem Erscheinungsbild der jeweiligen Gebdudefassade deutlich unterzuordnen
und sich sensibel in das Stadtbild einzufiigen.

Die Ausbhildung von auskragenden Balkonen und Loggien zum offentlichen Stral’enraum
ist nicht zuldssig. Ausgenommen davon ist lediglich die Wiedererrichtung historischer Bal-
kone.

In begriindeten Ausnahmefdllen kénnen auf der Grundlage einer Einzelfallbeurteilung der
Auswirkungen auf die Schutzzone unter Beriicksichtigung der jeweiligen Schutzzonenka-
tegorie bei entsprechender Gebdude- und Fassadengestaltung und unter Beriicksichtigung
der umliegenden Gebdudestruktur und der Wahrung des historischen Stadtbildes auskra-
gende Balkone in ,Zone A’ sowie in folgenden Stralen gewdhrt werden: SchillerstralRe,
Kochplatz, BahnhofstraRe zwischen Australle und Bahnhofplatz, Landstrale und Brod-
schildstraBe zwischen SchieRstattgasse und SchillerstralRe.

Geldanderungen von Balkonen und Loggien von Neu-, Zu- und Umbauten sind, um das
nachtrdgliche Anbringen von unterschiedlichen Verkleidungen hintanzuhalten, blickdicht
auszufiihren.

I1.7. Schilder, Werbeeinrichtungen und Schaufenster

Das Anbringen jeglicher Schilder und Werbeeinrichtungen ist als Abdnderung eines Bau-
werks mit mdglichem Widerspruch zum Ortsbild gem3R § 15 Z 11 der NO Bauordnung 2014
i.d.g.F. zu bewerten und demnach bewilligungspflichtig.

Betriebe und Einrichtungen sind berechtigt, im Eingangsbereich ein Schild an der Fassade
mit ihrem Namen, gegebenenfalls erganzt durch Branche oder Tatigkeit, anzubringen. Die-
ses ist so zu gestalten, dass es als eigenstandiges Element wahrgenommen wird und sich
hinsichtlich Form, GroRe und Farbgebung sensibel in das Stadtbild einfiigt. Zusatzlich ist
pro Betrieb ein Steckschild im Ausmal® von maximal 1 m2 GrolRe zuldssig. Dieses ist recht-
eckig auszufiihren. Bis zu einer Gebdaudefrontlange von 30m je Gebdude sind maximal drei
Steckschilder zuldssig. Bei Uberschreitung einer Gebiudefrontlinge von 30m ist je 10m
Gebdudefrontldnge ein zusatzliches Steckschild zuldssig. Steckschilder diirfen nur indirekt
beleuchtet werden. Schilder und Werbeeinrichtungen sind bei SchlieBung oder Umzug des
Betriebs zu entfernen.

Werbungen und Hinweisschilder diirfen im 6ffentlichen Raum ausschlieRlich an dafiir vor-
gesehenen Werbetafeln und LitfaRsaulen angebracht werden.

Jede Neuanbringung oder Anderung von Schildern, Werbeeinrichtungen oder teilflichigen
Beklebungen ist im Einzelfall auf ihre Auswirkungen auf die Schutzzone unter Beriicksich-
tigung der Schutzzonenkategorie zu priifen.

Schaufenster und Geschaftsportale haben sich dem Erscheinungsbild des Gebdudes gestal-
terisch unterzuordnen und sich sensibel in das Stadtbild einzufiigen. Die Offnungsflichen
im AuBenmauerwerk sind dabei so zu dimensionieren, dass deren statisch tragende Funk-
tion optisch erkennbar bleibt. Das vollflachige Bekleben von Schaufenstern ist nicht



zuldssig. Bei einem Leerstand eines Geschaftslokals oder bei tempordren Mallnahmen (z.B.
Ausverkauf, Geschaftsauflosung, etc.) ist eine Ausnahme auf der Grundlage einer Einzel-
fallbeurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter Beriicksichtigung der jeweili-
gen Schutzzonenkategorie maglich, wenn dadurch eine Verbesserung des Gesamteindrucks
erreicht wird.

I1.8. Technische Anlagen

Technische Anlagen sind so zu errichten, dass sie vom 6ffentlichen Raum aus nicht sichtbar
bzw. optisch nicht erkennbar sind. Zu technischen Anlagen zihlen z. B. Sende- und Emp-
fangsanlagen jeglicher Art, Haustechnik- und Klimaanlagen, sowie Sonnenkollektoren. Alle
Leitungen im Zusammenhang mit den PV-Anlagen sind unter Dach zu fiihren. Eine Aus-
nahme ist unter Angabe nachvollziehbarer Griinde und auf der Grundlage einer Einzelfall-
beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzzone unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Schutzzonenkategorie zuldssig.

Diese Bestimmung gilt nicht fiir technische Anlagen in Zusammenhang mit Elektromobilitat
(Ladestationen / Wall-Boxen / etc.).

I1.9. Photovoltaik- und thermische Solaranlagen

Photovoltaik-Anlagen, die vom offentlichen Raum nicht erkennbar sind, sind jedenfalls
zuldssig.

1. Bei Gebduden der Schutzzonenkategorie 1 (Denkmalschutz) ist bei samtlichen baulichen
Anderungen vor einer allenfalls erforderlichen Baugenehmigung nach § 14 NO BO oder
Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren nach § 15 NO BO eine denkmalbehdrdliche
Genehmigung einzuholen. Diese ist unabhdngig davon einzuholen, ob die Anlage vom
offentlichen Raum aus einsehbar ist oder nicht.

2. Auf Gebauden in der Ausschlusszone Sparkassaplatz und in der Ausschlusszone Rathaus-
platz (siehe zugehdrige Plandarstellungen) ist die Errichtung von Photovoltaik- und
thermischen Solaranlagen, die vom &ffentlichen Gut aus einsehbar sind, ab 25.11.2025
generell nicht zuldssig. Der Einbau von der Dachfarbe entsprechenden optisch kleinfor-
matigen Solardachziegel im Zuge einer Dacherneuerung ist zuldssig. Die Erneuerung be-
stehender Anlagen ist unter Beriicksichtigung der unter Punkt 4. ausgefiihrten Gestal-
tungsvorgaben zuldssig.

3. Anlagen an Fassaden und vorgehdngte Anlagen auf Balkonen sind in allen StraRenziigen
und Platzen der Schutzzone auf vom offentlichen Raum einsehbaren Flachen nicht zu-
ldssig. Eine aufgestanderte Montage oder Schragstellung ist bei Steildachern (Dachnei-
gung von 15 Grad oder mehr) auf vom offentlichen Gut einsehbaren Flachen ebenfalls
nicht zuldssig.

4. Auf allen iibrigen Gebduden in den nicht unter Punkt 2 fallenden StralRenziigen und
Platzen sind in den Schutzzonen Kategorien 2, 3 und 4 Photovoltaik- und thermische
Solaranlagen zuldssig, sofern sie die Kriterien des Leitfadens erfiillen.



II. 10.Abstellpldtze im Inneren der Baublocke der Schutzzone

1.

a.

III.

Bei Neubauten mit mehr als drei Wohneinheiten je Grundstiick gilt:

An der Oberflache errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass fiir je fiinf Stell-
platze ein grol3kroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser im ausgewachsenen
Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) Baum als Schattenspender mit ausreichend
dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem Kronenplatz gepflanzt und gepflegt
wird.

Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter Hohe zumindest 20 Zentimeter
zu betragen.

Die Platzierung der Baume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so
dass eine rdumliche Gliederung der Stellplatzflache durch die Begriinung gewahrleistet
ist.

Die Stellpldtze sind versickerungsfahig auszufiihren. Davon ausgenommen sind die Zu-
fahrts- bzw. ErschlieRungsflachen der Stellplatzflache, sowie Stellplatze unter Carports
oder Stellpldtze iiber Tiefgaragen.

Fiir Handelsbetriebe und sonstige Betriebe und Nutzungseinrichtungen gemaR §63
Abs 1 der NO Bauordnung 2014 i.d.g.F (ausgenommen Wohnnutzung) gilt:

An der Oberflache errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass nach jedem
fiinften Stellplatz ein grof3kroniger (zumindest acht Meter Kronendurchmesser im aus-
gewachsenen Zustand), gebietstypischer (nichtinvasiver) Baum als Schattenspender
mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und ausreichendem Kronenplatz auf
dem Stellplatz zu pflanzen und zu pflegen ist.

Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in einem Meter Hohe zumindest 20 Zentimeter
zu betragen.

Die Platzierung der Baume hat nach gestalterischen Gesichtspunkten zu erfolgen, so
dass eine rdumliche Gliederung der Stellplatzflache durch die Begriinung gewahrleistet
ist.

An Stelle der unter a. angefiihrten grol3kronigen Baume (acht m Kronendurchmesser)
konnen auch andere Baume gepflanzt werden, wenn deren Krone der Kubatur eines
Baumes mit acht m Kronendurchmesser entspricht. Nadelbdume sind nicht zuldssig.

Altortgebiete

Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebauden oder Gebdudeteilen ist zu beachten, dass
das historische Gesamterscheinungsbild des StralRen- oder Platzraumes nicht durch
wesentliche Abweichungen beeintrachtigt wird. Dabei darf die Bebauungshohe von der
festgelegten maximalen Bauklasse um max. einen m nach unten abweichen.



Die beiden Pldne der Ausschlusszone (Plan Nummer 10.220-24/01-Blatt 1 und 10.220-
24/01-Blatt 2, beide vom August 2024) und der Leitfaden zur Gestaltung: Photovoltaik-
und thermische Solaranlage in Schutzzonen sind ein integraler Bestandteil dieser Verord-
nung.

§ 2 Diese Verordnung liegt im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen

Einsicht auf.

& 3 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft, gleichzeitig tritt die Verordnung vom 7.11.2024
auller Kraft.



